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HOTELS

PROGNOZA
Polska byla jednym z pierwszych krajow w Europie, w kiérym
rzad zezwolit na ponowne otwarcie hoteli. Wraz =z
rozprzestrzenianiem sie pandemii Covid-19 rzqd i gléwne
podiety
negatywnych

organy finansowe konkretne  kroki  w  celu

zminimalizowania skutkdw  spowolnienia
gospodarczego, co bezposrednio wptyneto na funkcjonowanie
hoteli. Ponizej znajdziesz najwazniejsze wydarzenia.

Marzec: Obtozenie pokoi hotelowych spadto do okoto 10%.
Kwiecien: Przymusowy zakaz prowadzenia dziatalnosci
hotelowe| z wylgczeniem dziatalnoéci wspierajqcej walke z
pandemiq  wirusa  COVID-19  [np.  zakwaterowanie dla
medykéw).

Maj: Zgoda rzqdu na ponowne otwarcie hoteli w écidle
okreglonym rygorze sanitarnym i na okreslonych zasadach z
ograniczeniem do 2 godci na dostepny pokdj, ustugi
gastronomiczne dostarczane do pokoju goéci, ewentualnie na
wynos, utrzymany zakaz dziatalnoéci restauracii, baréw, ustug
konferencyjnych, SPA oraz wszelkiego rodzaju spotkan.
Czerwiec: Zlagodzenie kolejnych ograniczen, zgoda na
ofwarcie i prowadzenie dziatalnoici restauracji, baréw,
klubéw fitness, basendw; hotele miejskie, kiére sie otworzyly

zanotowaly jednocyfrowy poziom obtozenia.

To czas bez precedensu dla wszystkich hotelarzy, obawiamy
sie drugiej fali nowych zachorowan w drugiej potowie roku,
przywréci¢  czesé
wyzwaniem, przed jakim stojq dzisiaj wiasciciele i dyrektorzy

kiora  moze ograniczen.  Glownym

generalni to osiggniecie progu rentownosci w 2020 roku.

WYKRES 1. RYNKI REGIONALNE - PODAZ |
PRZYSZtA PODAZ, LICZBA POKOI ORAZ %
UDZIAL PRZYSZLEJ PODAZY DO GRUDNIA 2023
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PODAZ

Pierwsza potowa roku catkowicie zmienita dostepng podaz
pokoi na rynku. Zakaz prowadzenia dziatalnosci hotelowe| w
kwietniu w rezuliacie spowodowat, ze cze$¢ hoteli jeszcze nie
wznowita dziatalnosci. Sytuacia rynkowa przy$pieszyta pewne
decyzje, wlasciciele hoteli rozpoczeli remonty, kiére pierwoinie
byty zaplanowane na 2 potowe 2020 roku, a niekiére nawet na
2021 rok. Decyzje o otwarciu flagowych hoteli miejskich sq
odraczane w czasie, warto jednak wspomnie¢, ze lokalizacje
turystyczne zdobywaijq coraz wigcej zainteresowania w oczach
inwesforow, mimo wymagajqgcego okresu ofworzyly sie hotele
Radisson Blu Sopot, Sopotorium Medical Resort Sopot, oraz
Radisson Hotel Szklarska Porgba. Na wykresie zlokalizowanym
na dole strony mogq Pafstwo zobaczy¢ akiualng podaz pokoi
na kluczowych rynkach w  Polsce. Poza dwoma wyzej
wspomnianymi hotelami w Sopocie, spoéréd kluczowych rynkéow
w 1 polowie roku, tylko Warszawa powigkszyta dostepnq
podaz o fgcznie 580 pokoi, w takich hoteloch jok A&O
Warsaw Wola, Holiday Inn Express Warsaw Mokotéw, oraz

Mercure Warsaw Ursus Station.

PRZYSZtA PODAZ

Kluczowe rynki nadal sq bardzo atrakeyjne zaréwno dla
inwesforow, jok i sieci  hotelowych. Dostrzegamy duze
zainteresowanie sieci i operatordw, kiérych nie ma jeszcze w
Polsce, w szczegdlnosci rynkiem warszawskim, ale takze rynkami
regionalnymi. Nowe inwestycje, kidre majq zostaé otwarte w
ciggu 30 miesiecy sfanowiq ponad 30% obecnej podazy pokoi
w Warszawie, a na rynkach regionalnych przyszla podaz waha
sie miedzy 10% a 20%. Spodziewamy sie, ze wybuch pandemii
wplynie na nowq podaz, jednak skale zmian ciezko
przewidzie¢, szczegodlnie ze w wiekszosci zmiany nie sq
publicznie ogtaszane. Najbardziej wyczekiwanymi otwarciami
w tym roku pozostajq: 331 pokoi w NYX by Leonardo w Varso
Place oraz otwarcie dawnego hotelu Riallo, 117 pokoi
luksusowego brandu - Nobu Warsaw Hotel. Oba  otwarcia

zaplanowano na sierpien 2020.
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WPLYW GFC & COVID NA HOTELE

Obecny sfan epidemiczny festuje przemyst z uderzeniem na

skale do tej pory niespotykang. Jednak dane historyczne
ze  popyt sie
odbudowywat.  Wedlug danych historycznych  odbudowa

pokazujq, na ustugi hotelowe zawsze
kluczowych wskaznikéw operacyjnych trwa dwukrotnie diuzej
niz okres negatywnej korekty. Na wykresie nr 2 wida¢, ze
odbudowa GOP do poziomu poprzedzajgcego zmiane frendu,
RevPARu. Za 2020
prezentujemy zbiorcze dane od poczatku roku.

RYNKI W POLSCE

Koncentrujge sie na najlepiej rozwinigtych rynkach, z analiz

frwa diuzej niz  odbudowa rok

wynika, ze kazdy zostat dotkniety w réznym stopniu. Wroctaw
ucierpiat relatywnie najmniej, natomiast wynika to gtéwnie z
wysoki  popyt
miedzynarodowych pracownikéw z przy miastowych fabryk.

tfego, ze wudalo sie zachowad wéréd

Najmocniej dotknietym rynkiem przez pandemie koronawirusa

najwyzszym
zagranicznych w Polsce, powyzej 50% w 2019 roku.

jest  Krakéw, miasto  z udzialem  turystéw
Pierwsze znaczqce symptomy odbudowy popytu w czerwcu
mialy miejsce na rynku Tréjmiejskim. Ze wzgledu na okres
wakacyjny, cechy rynku, oraz wysoki udziat turystow
krajowych, spodziewamy sie dalszego dynamicznego wzrostu
indeksu RevPAR w lipcu i sierpniu w poréwnaniu do rynkéw
bardzie] MICE-owych.

ODBUDOWA

Na wykresie nr 4, przedstawiamy bardzo ogélng droge
odbudowy obtozenia pokoi do poziomu z 2019 roku, dla
kazdego miasta bedzie sie on nieznacznie rézni¢ w zaleznosci
od charakferystyki
ograniczef dystansu spofecznego, spodziewamy sie odbicia
popytu
wypoczynkowych, ktéry rozpoczat sie juz w czerwcu w

rynku. Wraz z dalszym  znoszeniem

napedzanego  przez  krajowych  furystow
Trojmiescie, jednak $rednioroczne obtozenie pozostanie nadal
bardzo niskie w poréwnaniv do 2019 roku. Po wstepnym
odbiciu spodziewamy sie, ze dynamika odbudowy ulegnie
splaszczeniu. Pefna odbudowa popytu na hotele oznacza
powrdt podrézy, spotkai  grupowych, konferencii, targéw,
podrozy miedzynarodowych. Aby to miato miejsce, bedziemy
musieli poczeka¢, az wszystkie te sekiory bedq dziala¢
ponownie na pefnych obrotach, natomiast raczej nie wydarzy
sie to do momentu wynalezienia ogélnodostepnej szczepionki
przeciwko COVID-19. Istnieje wiele elementow, kidre mogg
negatywnie wplyngé na czas odbudowy popytu m.in. zaufanie
podaz, problemy dostawcéw  uslug

klientéw, nowa

turystycznych, czy organizatoréw wycieczek.
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WYKRES 2. REVPAR ORAZ GOPPAR INDEKS -
HOTELE MIEJSKIE
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WYKRES 3. REVPAR INDEKS
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WYKRES 4. PRZEWIDYWANA

TRAJEKTORIA ODBUDOWY POZIOMU
OBLOZENIA
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KONTAKTY

Rafat Florczyk
CBRE Hotels

Advisory, Consultancy,
Operator Search & Selection

+48 693 220 537

rafal.florczyk@cbre.com

RESEARCH AND CONSULTANCY  VALUATION ADVISORY

Agata Czarnecka Maciej Wojcikiewicz

+48 500 000 053 +48 501 746 503
agata.czarnecka@cbre.com maciej.wojcikiewicz@cbre.com
INVESTMENT PROPERTIES DEBT & STRUCTURED FINANCE
Sean Doyle Adam tuciuk

+48 500 070 744 +48 725 550 458
sean.doyle@cbre.com adam luciuk@cbre.com
BUILDING CONSULTANCY LAND ADVISORY

Jonathan Steer Marcin Janski

+48 608 652 173 +48 607 551 170

jonathan. steer@cbre.com marcin.janski@cbre.com

By dowiedzie¢ sie wiecej, zachecamy do odwiedzenia CBRE Research Gateway na cbre.com/research.

Disclaimer: Information contained herein, including projections, has been obtained from sources believed to be reliable. While we do not doubt its
accuracy, we have not verified it and make no guarantee, warranty or representation about it. It is your responsibility to confirm independently its
accuracy and completeness. This information is presented exclusively for use by CBRE clients and professionals and all rights to the material are

reserved and cannot be reproduced without prior written permission of CBRE.
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